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EinfUhrung 3

Ziele Starkungskonzept, Bedeutung des Zentrums

Starkung des Stadtteilzentrums weil es
... wichtig ist und
... Aushangeschild und ldentifikationspunkt fir den Stadtteil ist.

Das Zentrum wird von allen genutzt: Zum einkaufen, Besorgungen machen, Ausgehen,
Eis essen, bummeln, sich zeigen und schauen, Freunde treffen, in die Schule gehen,
arbeiten ...

Aufbau und Inhalte

Bestandsanalyse relevanter Themen
Starken und Schwéachen, Handlungsfelder und Ziele
MalRnahmen und Entwicklungsperspektiven

Kurzfristige Projekte, erforderliche Planungen, Instrumente und langfristige
Entwicklungsperspektiven

Starkungskonzepte Schlof3 Neuhaus & Elsen | Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstindig! Shantorsen g



Regionale Einordnung 4

= Oberzentrum Paderborn mit ca. 153.000 Einwohnern in einem landlich gepragten Umfeld mit
relativ kleinen Stadten und Gemeinden

= Nachstgelegene Oberzentren sind Bielefeld, Kassel und Dortmund
= Hohe Zentralitat und Ausstrahlung der Stadt in die Region

= Autobahnanschlisse, Bundesstral3en, Bahnanblndung
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Einordnung im Stadtgebiet 5

Elsen (rund 16.000 Einwohner) als zweitgrof3ter Stadtteil im Nordwesten der Stadt

Elsen landlich gepragtes Umfeld in Richtung Nordwesten, umliegende Gemeinden:
Salzkotten und Delbriick

Elsen als Trittstein zwischen der
Kernstadt und der Freizeitlandschaft
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Analyse Rahmenbedingungen auf Stadtteilebene: Elsen 7

= Rund 16.000 Einwohner

= Junger Stadtteil,
Wohnstandort fur Paderborn

= Anhaltender Bedarf an
zusatzlichen Wohnungen in
der Gesamtstadt
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Analyse Baustruktur Elsen

= Zentrum entlang der Von-Ketteler-
Stral3e gewachsen

= Bebauung weitgehend verdichtet und
geschlossen, teils noch offene
Bauweise, grol3formatige Bausteine
vorhanden

= Ortskern bzw. -mitte an der Dionysius-
Kirche und Schule

= Auslaufender, nord-westlicher Bereich
mit Einzelhandel und Sportanlagen

= Einzelhandelsmagneten

= Neuzeitliche Entstehung ablesbar,
Einfamilienhausbebauung angrenzend

» Dorfliche bis kleinstadtische
Struktur, Stadtteil im Wandel
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Analyse Offentlicher Raum Elsen 9

= Zentrale Achse Stadtteilzentrum Von-
Ketteler-Stral3e gestaltet, mit Qualitat

= Im Nordwesten, teils griner und teils
vorstadtischer* Charakter o

.
= Achse verkehrsbelastet, emgeschranktem\a@

Aufenthaltsqualitat, schmale =l
Aufenthaltsbereiche g

= Dyonisius Kirchplatz attraktiv aber
relativ ungenutzt wirkend

=  Weitere, seitliche Abschnitte des
Zentrums mit schwacher, teils sehr
einfacher Gestaltung

» Offentlicher Raum freundlich
gestaltet aber eingeschréankte
Aufenthaltsqualitat, fehlende
Begegnungsraume

Junker
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Analyse Griun- und Freiflachen Elsen

=, Begrunter” Platz an der Kirche,
grof3zugiger Bereich als Vorflache, Ielcht
abgesetzt

= ...dort auch Anbindung zum Friedhof
= Sportplatze im Grinen

= Wege ins Grine, Landschaft, Park
unscheinbar und teils sehr unattraktiv

= Grunes Umfeld Gunne am Burgerhaus
bzw. neue Kindertagesstéatte

= Hoher Anteil an privatem Grun,
Hausgarten

» Grin und Freiflachen charakterlstlsch /-/ ’

aber im Zentrum wenig prasent, \;ﬁ;:‘,"“,('

Anbindung Freiraum wenig y”“/’z;ih

ausgepragt & .,C,:*-» =)
T

‘e i‘vq-
Ny »*’E i

- v

14

S ol hg”r"‘z}r T-Hr}{ AR




Analyse Nutzungen Elsen 11

= ¢
Legende D
. o | Einzelhandel

- Dienstleistungen
und Gewerbe
Gastronomie
- Gemeinbedarf und
gffentliche Nutzungen

- Leerstand [
!

N\

= Geschaftszentrum Von-Ketteler-Stral3e
mit kleinteiligem Einzelhandels- und L 28
Dienstleistungsbesatz

= Magnetbetriebe im Westen und in der
Dionysiusstralde

Daten: Junker + Kruse [August 2019)

= Starke Autokundenorientierung,
Potenzial fulR3laufige ErschlieRung
gegeben

= 5-ziigige Grundschule

= Drei Sportplatze (Entwicklungsoption ftr
eine Verlagerung)

= Wohngebiete angrenzend

» Weitgehend gut aufgestellter
Nutzungsmix fur ein lebendiges
Stadtteilzentrum




Analyse Einzelhandel Elsen

= Angebotsschwerpunkt: kurzfristige
Bedarfsstufe mit deutlichen Erganzunge
in den Ubrigen Bedarfsbereichen

= Magnetbetriebe: Rewe und Edeka,
leicht abgesetzt, noch passende
Betriebsgrofi3en

= Gesamtverkaufsflache: 6.420 gm
= Geringe Leerstandsquote

= Konkurrenzstandorte, Radius 3 km:
Elsen: 1 Supermarkt, 3 Discounter
Kernstadt: 2 Supermarkte, 2 Discounter

Schlofd Neuhaus: 3 Supermarkte, 4 Discounter, -

1 Verbrauchermarkt
Sande: 1 Supermarkt, 1 Discounter

= Fehlender Drogeriemarkt im
Geschéaftszentrum

Erganzung der Magnetbetriebe
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Analyse Verkehr Elsen 13

= Hauptverkehrsstral3en, naher
Autobahnanschluss

= Stral3enbegleitendes Parken und Sammel-
stellplatze den Betrieben zugeordnet

= Verkehrsbelastung: ca. 16.000 Kfz/24h auf
der Von-Ketteler-Stral3e

= OPNV lber Buslinien

= Fahrradwege vorhanden, weitgehend
eingeschrankte Qualitat

= Modal Split:

ov

MV

W Gesamtstadt

Rad M Elsen

zu Full

0% 20% 40% 60% 80%

» Gute Erreichbarkeit, keine 6ffentlichen
Sammelstellplatze

Starkungskonzepte Schlof3 Neuhaus & Elsen | Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstindig!




Starken Elsen

= Wachsende Bevoélkerung

= Erscheinungsbild Von-Ketteler-Stral3e
insgesamt freundlich

= Dionysiuskirche

= Lebendiger Nutzungsmix, geringe
Leerstandsquote

= Lebensmittelversorgung im
Stadtteilzentrum

= Angrenzende Grin- und Freibereiche
= Entwicklungspotenziale

= Gute Verkehrsanbindungen
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Schwachen Elsen

= Fehlende Begegnungsraume

= Eingeschrankte Aufenthaltsqualitat und
Zasuren durch den MIV

= Teils geringe FulRwegebreiten und
Defizite bei Angeboten flr den
Radverkehr

= Erganzungsbedarf im Einzelhandel

= Leicht abgesetzte Lagen, geringer
Zusammenhalt

= Fehlende Tiefe, Ruckseitencharakter in
Randbereichen des Zentrums




Handlungsfelder und Ziele Elsen 16

= Begegnungsraume, Aufenthaltsqualitat erhn6hen!
Bereich am Kirchplatz in Kooperation mit der Kirche
Begegnungsraume entlang der Von-Ketteler-Stral3e

= Verbindungen qualifizieren, Tiefe schaffen!
VerknUpfung Grin im Bereich
Kirchplatz (und Sportplatz)
Verbindungen in
benachbarte Quartiere

Begegnungsraum Kirche
Begegnungsraum
Anbindung Magnetbetriebe

Aufwertung der Grunflache

Entwicklungsflache

......
Diskussion Enlwicklungs-
perspektiven

wichtige Wegeverbindung
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Handlungsfelder und Ziele Elsen 17

= Starkung des Geschaftszentrums!
Sicherung zentraler Versorgungsbereich als Schltissel fir eine nachhaltige Starkung
Profilierung und Erganzung

= Verkehr optimieren — IMOK als Grundlage!

=  Stadtteilzentrum
weiterbauen!

Begegnungsraum Kirche

Begegnungsraum

= Stadtteilzentrum
weiterdenken
mittel- bis langfristige
Perspektiven!

Anbindung Magnetbetriebe

Aufwertung der Grunflache

Entwicklungsflache

Diskussion Enlwicklungs-
perspektiven

wichtige Wegeverbindung
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Handlungsfeld Begegnungsraume: Ortsmitte Kirchplatz 22

= Grundsatzlich ist ein attraktiver Bestand gegeben, Voraussetzung: Kooperation mit der Kirche
als Eigentimer der Flachen

= Ziele und MalRnahmen: Gestaltung einer attraktiven Ortsmitte als Treffpunkt im
Stadtteilzentrum

= Verbesserung Angebote und Nutzungsmdglichkeiten auf der Flache z. B. durch: Spielgeréate,
Banke, Akzent durch Wasser 0.A.

: : e &
= Anbindung Freiflachen/Griinzug c L

=  Sichtbeziehung von Osten
verbessern

1
Jugend-reff |E
Mugiechule

= Bei Interesse der Kirche:
Ideenwerkstatten fur eine |

? Pfarrhaus
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Begegnungsraume im Bereich Gartenstralie 26

= Heute relativ freundlich wirkender, begriinter Bereich gegenuber Sparkasse, schwaches,
wenig einladendes Umfeld

= Ziele und MalRnahmen: Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, Vergrol3erung der Freiflache z.
B. flr eine Erweiterung der Gastronomie, ggf. Wegfall einzelner Parkplatze

= Heute: Schotterflache, privates Eigentum, hochwertiger Backereibetrieb benachbart

= Ziele und MalRnahmen:
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,
Gestaltung der Freiflache, Nutzung
als Freiraum fir die Gastronomie

= Heute: Unattraktive, provisorisch wirkende
Einmitndung Gartenstral3e, privates Eigentum

= Ziele und MalRnahmen: Aufwertung

der Parkplatzflache
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Begegnungsraume Burgerservice

Edeka)
= Als Parkplatz genutzter
Vorbereich Blrgerservice,
stark begrint, Schule als
wichtige Einrichtung im Stadtteil
nicht zu sehen

= Gegeniberliegende,

gastronomische Betriebe mit

frequentierter

Aul3engastronomie

Dionysiusschule

= Ziele und MalRnahmen:
Empfangsplatz flr Verwaltung
und Schule, Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat und
Sichtbarkeit der Schule

= Aspekt sichere Schule:
Verkehrsberuhigung
Simonstral3e in Platzgestaltung
integrieren

Starkungskonzepte Schlof3 Neuhaus & Elsen | Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstindig!
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Begegnungsraume Schrieweshof 32

: . e ——— -
= Schrieweshof als Platzflache gestaltet, 'E:_ T I m L
Bebauung nur zur Halfte realisiert, - | =] '1|—_
,unvollendet” | |
| 4
= Fertigstellung zweiter Bauabschnitt: |
lebendiger Platz mit guter Aufenthalts- || ﬁ
qualitat -———“-———l
! =
= Ergéanzende, gastronomische Nutzung 'ﬁ
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Verbindungen qualifizieren — Wege ins Grune 40

®

Wege, Spielplatz, Freiflachen ohne klare :E:._._-.l._' __oa ”
Nutzungen, Waldchen, Schiutzenwiese, Kita e sarﬁfs?éenﬁ;.“..."iw (71
im Bau, Ubergang in die Landschaft o :,-\"\ o
R

= Stadtteil im Grunen: Sportflachen, Friedhof, / w .X

= Ziele und MaRnahmen: Integration der oS0
Freiflachen ins Zentrum, attraktive Wege ‘_5'
und Verbindungen \

= Kurzfristig: Eingangssituationen um den (/
Kirchplatz und Wegeverbindung West, N\ &
Anbindung Birgerhaus und Spielplatz, b G
attraktive Fu- und Radwegeverbindungen '/~ \

= Langfristig: Aufwertung der Freiflachen, "” =
Differenzierte Wege- und :

Grunverbindungen, J
Anbindung sudlich Sportplatz, Parkanlage », %+
im Ubergang zur Landschaft iy

= Rahmenplanung und Blrgerwerkstatten zu '_’
diesem Thema denkbar Y
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Tiefe: Verbindungen und Geschaftszentrum qualifizieren! 4s

= Trittstein Sparkasse, teils attraktiver, stadtischer Bereich an der Von-Ketteler-Stralie,
verdichtete Bebauung, gewerbliche Nutzungen im rlickwartigen Bereich ohne Gestaltung,
keine Verbindungsfunktion in die Quartiere

= Ziele und MalRnahmen: Schaffung von Aufenthaltsqualitat und eines verbindenden Elements
zwischen Geschaftszentrum und Wohnquartier

= Beruhigung Einmundungsbereich Urbanstral3e, Grin und Begegnungsflachen

= Elser Kirchstral3e, historische .
Verbindung, schmaler Weg mit
teils reizvollen aber vielen
unattraktiven Situationen,
Ruckseitencharakter

= Ziele und MalRnahmen:
gestalterische Aufwertung einer
historischen Ortsverbindung

Starkungskonzepte Schlof3 Neuhaus & Elsen | Diese Folie ist |
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Starkung und Sicherung Geschéaftszentrum! 49

= F0r ein Stadtteilzentrum grundsatzlich gute Ausgangslage: Angebotsmix, Magnetbetriebe,
gutes Angebotsniveau, keine Leerstande, kein Trading Down

= Ziele und MalRnahmen: Sicherung durch Umsetzung der Leitlinien Einzelhandelskonzepit:
Sortimentsliste, Schutz zentraler Versorgungsbereiche...

= Ansiedlung Drogeriemarkt im Stadtteilzentrum: SchltiisselmalRnahme, auch als mittelfristige
Option

. . . - RN A7 A
= Profilierung: Erganzung durch kleinteilige 'S\*ﬁ %@“Q} & f”\  agonida
gewerbliche Anbieter, insbesondere .%\Ej:«\”" WAL B crorande
Dienstleistungen und Gastronomie gl s g B Distelstungen
. . @{E] ol Gastronomie
= Integration und Anbindung der 12| Bl -
. I : Leerstand
Magnetbetriebe ﬂ?f%‘ T —
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= Marketing, M Vi I il S > oy
g, Management, Veransta tungenmp Pt @SS 409
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gemeinsame Initiativen ﬂ}gﬂ% i WSy
) &
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= Einkaufserlebnis profilieren: . }??r(% .
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Verkehr optimieren! 50

Aus der Sicht des Starkungskonzepts fir
das Stadtteilzentrum sind folgende Themen
im IMOK wichtig:

IMOK als Grundlage!

Verbesserung des Modal Split im Sinne
des Umweltverbundes

Schulwegsicherung und Einbindung
Dionysiusschule

Integrierte Lésungen fur den ruhenden
Verkehr

Bau sicherer Radwege, Verkntpfungen
Griunbereiche




Stadtteilzentrum weiterbauen! 51

= Handlungsrahmen flr Investoren
und private Akteure

= Zweiter Bauabschnitt am
Schrieweshof

= Mindernutzungen im Bereich
Urbanstral3e / Elser Kirchstral3e

= Tankstelle an der Von-Ketteler-
Stral3e?

= Definition des zukinftigen
baulichen Rahmens als sinnvolle, ~p
planerische Aussage

Begegnungsraum Kirche

Begegnungsraum

Anbindung Magnetbetriebe

Aufwertung der Grunflache
Entwicklungsfléche
Diskussion Enlwicklungs-

perspektiven
wichtige Wegeverbindung

Junker
+Kruse
>3

Planun,
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Stadttellzentrum welter denken!

= Mittel- und langfristige Perspektiven:

= Klarung der diskutierten Verlagerung der
Sportplatze

= Aufzeigen von Handlungsoptionen

= Eruieren von Bedarfen flr den Stadtteil bzw.
das Zentrum

Entwicklungschancen fir das Stadtteilzentrum:

= Qualifikation und Vernetzung der Grin- und
Freiraume

= Ergé&nzung durch gemischte Nutzungen wie
Wohnen, Dienstleistungen und Einzelhandel,
soziale Infrastruktur

= Aussagen zum ruhenden Verkehr
= Qualifikation des Stadtteilzentrums

= Definition des Entwicklungsrahmens durch
Burgerwerkstatten und Planwerke

52
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Starkungskonzepte Schlof3 Neuhaus & Elsen | Diese Folie ist Teil einer Prasentation

Begegnungsraum Kirche

Begegnungsraum

Entwicklungsflache

Diskussion Entwicklungs-
perspektiven

wichtige Wegeverbindung |
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Starkungskonzepte Schlo3 Neuhaus & Elsen | Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstindig! Saviorsen



Weiteres Vorgehen 54

Elsen

= Bdrgerdialoge, Ortsbegehung und Werkstatt zu Begegnungsraumen
und anderen Themen im Stadtteilzentrum

= Zusammenfassung der Ergebnisse

= Starkungskonzept

Junker
Starkungskonzepte Schlof3 Neuhaus & Elsen | Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung unvollstindig! 11 1L

stadfors
rlanung



Starkungskonzept fur das Stadtteilzentrum
Elsen

Stadtforschung
Planung



