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BEBAUUNGSPLAN NR. 1

zur Regelung von Art und Mal3 baulicher Nutzung der Grundstiicke

- BAUNUTZUNGSPLAN -
vom 24, Juli 1963 in der Anderungsfassung vom 26.05.1971

Dieser Plan besteht aus dem folgenden Text und der Stadtkarte im Mal3stab 1 : 10.000
mit der zeichnerischen Darstellung der verschiedenen Baugebiete. Eine Begrindung ist dem
Plan beigefugt.

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.
Juni 1962 (BGBI. | S. 429) und 26.11.1968 (BGBI. | S. 1237/1969 S. 11)

Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 29. November 1960 (GV
NW S. 433)

Erster Abschnitt

§1
Geltungsbereich der Planfestsetzungen

(1) In dem Baunutzungsplan (Bebauungsplan Nr. 1) werden die Bauflachen im Orsbaubereich
der Stadt Paderborn gemaf § 1 Abs. 2 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke (BauNWO) vom 26.06.1962, soweit es erforderlich ist, in Baugebiete gegliedert. Der
raumliche Geltungsbereich dieses Planes umfaldt die gekennzeichneten Baugebiete.

(2) Fur die zulassige bauliche Nutzung von in den ausgewiesenen Baugebieten gelegenen
Grundstuicken gelten, soweit im folgenden nichts anderes bestimmt ist, die Vorschriften der
Baunutzungsverordnung.

1. Einkaufszentren

2. grofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen und

3. sonstige grof3flachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbrau-
cher und auf die Auswirkungen den in Nr. 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrieben ver-
gleichbar sind,

sind abweichend von den nachfolgenden Bestimmungen gemaf § 11 Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung vom 15.09.1977 aul3er in Kerngebieten nur in der fir sie festgesetzten sonstigen
Sondergebieten zuldssig.

Weitergehende Begrenzungen der baulichen Nutzung von Grundstiicken aufgrund anderer
Gesetze oder Rechtsverordnungen bleiben unberihrt.
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Zweiter Abschnitt

Allgemeine Bestimmungen zur Art baulicher Nutzung

§2
Sonstige Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegener Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind in allen Baugebieten ausnahmsweise zuldssig, wenn durch sie das Stra-
Ben-, Ort- oder Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Dritter Abschnitt

Allgemeine Bestimmungen zum MaR der baulichen Nutzung

8§83
Geschof3zahlen

(1) Im Einzelfall kann fur Teile von Doppel- oder Gruppenhausern in Uberwiegend bebauten
Gebieten gefordert werden, dal3 ggf. in Abweichung von der im vierten Abschnitt vorgeschrie-
benen vorgeschriebenen Zahl der Vollgeschosse in der Hohe zusammenstimmend angebaut
wird. Die Hochst werte der Grundflachen-, Geschof3flachen- und Baumassenzahlen nach dem
vierten Abschnitt kbnnen dabei aufgrund von § 17 Abs. 8 BauNVO ausnahmesweise Uber-
schritten werden, wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen und sonstige 6ffentliche Be-
lange dem nicht entgegenstehen.

(2) Unabhangig von der im vierten Abschnitt als zulassig erklarten Zahl der Vollgeschosse sind
freistehende drei- und mehrgeschossige Gebaude denn nicht zuldssig, wenn ihre Frontlange
weniger als 25 m betragt. Wenn die angestrebte stadtebauliche Gestaltung dies rechtfertigt,
koénnen jedoch Punkthduser mit geringeren Abmessungen zugelassen werden.

84
Geschof¥flachenzahl bei Gartenhof- und Atriumhausern

In Gebieten, die fur eine Bebauung mit eingeschossigen Wohngeauden mit einem fremder
Sicht entzogenen Gartenhof, wie Gartenhof- und Atriumh&user, vorgesehen sind, ist eine
Grundflachenzahl und eine Geschol3flachenzahl von 0,6 zulassig, wenn stadtebauliche Griinde
dies rechtfertigen und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen.

85
Dachausbauten

Soweit Dachausbauten zuldsig sind, dirfen sie in ihrer Gesamtlange nicht mehr als die Halfte
der Gebaudefrontlange einnehmen.
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86
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Sind fur Baugebiete oder Teile von Baugebieten zur Bestimmung der Uberbaubaren Grund-
sticksflache im vierten Abschnitt Bebauungstiefen festgesetzt, so dirfen Gebaude- und Ge-
baudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringsfiigigem Aus-
mald kann gemaf § 23 Abs. 4 Satz 1 BauNVOa zugelassen werden.

(2) aufgehoben
(3) aufgehoben

(4) Steht auf dem Nachbargrundstick bereits ein Gebaude auf der Grenze, so kann, wenn
stadtebauliche Grinde dies erfordern und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen, ver-
langt werden, daf} unabhéngig von den im vierten Abschnitt angegebenen zulassigen Bebau-
ungstiefen zusammenstimmend anzubauen ist.

(5) Der Bebauungstiefe ist von der Baulinie oder von der Bauflucht der Nachbargebaude aus
zu ermitteln; wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kann die Bebauungstiefe auch
von der Bauflucht des zu errichtenden Gebaudes ermittelt werden. Baufluchten missen die er-
forderliche Verkehrstibersicht bei Stralleneinmindungen und Kreuzung von Verkehrswegen
bertcksichtigen.

(6) Flachen vor der Bauflucht und hinter der zuldssigen Bebauungstiefe gelten als nicht Uber-
baubare Grundstlcksflachen. Als Ausnahmen kénnen auf diesen Flachen Nebenanlagen im
Sinne der Bau6 NVO * sowie bauliche Anlagen und untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7
Abs. 4 und 8 8 Abs. 8 der BauO NW ** zugelassen werden, wenn stadtebauliche Griinde dem
nicht entgegenstehen. Diese Ausnahmen sind unzuléssig fiir sichtbehindernde Anlagen jeder
Art in Freihalteflachen im Sinne des Abs. 5 Satz 2.

*  Nebenanlagen fir Versorgungs- und Abwassereinrichtungen und § 2: Sonstige Nebenan-

lagen
**  Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 25. Juni 1962 (GV NW S. 373)

87
MindestgroéRRe der Baugrundstiicke

In allen im Baunutzungsplan ausgewiesenen Baugebieten ist ein Vorhaben im Sinne des § 29
BBauG nur auf Baugrundsticken mit einer Mindestgrof3e von 90 m? zulassig.

Vierter Abschnitt

Art und MalRR baulicher Nutzung in den einzelnen Baugebieten

§8
Reines Wohngebiet | (WR 1)

Fur die im Baunutzungsplan mit der Bezeichnung "WR I" gekennzeichneten reinen Wohngebie-
te gelten folgende Vorschriften:
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Die Hochstgrenze fur die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist zwei. Uber dem 2. Vollge-
schof sind Dachgeschosse nur zulassig, wenn sie ohne Drempel und mit einer Dachnei-
gung bis zu héchstens 33° errichtet werden. Dachausbauten sind nicht zuldssig.

Es ist eine offene Bauweise vorgeschrieben. Aufgrund von § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig.

aufgehoben
Das Mal3 baulicher Nutzung darf héchstens betragen:
Zahl der Vollgeschosse  Grundflachenzahl — Gescholfléche

1 0,4 0,5
2 0,4 0,8

§9
Reines Wohngebiet (WR 1)

Fur die im Baunutzungsplan mit der Bezeichnung "WR II" gekennzeichneten reinen Wohnge-
biete gelten folgende Vorschriften:

a)

b)

Die Hochstgrenze fiir die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist zwei. Wenn stadtebauliche
Grinde dies rechtfertigen und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen, kann im
Einzelfall fir die Zahl der Vollgeschosse die Ausnahme zugelassen werden, wenn in Ab-
weichung der Festsetzungen von c)

die Grundflachenzahl von 0,4 und
die Gescholf3flachenzahl von 1,0 bei 3 Vollgeschossen
von 1,1 bei 4 u. 5 Vollgeschossen
von 1,2 bei 6 und mehr Vollgeschossen
nicht Uberschritten werden.
aufgehoben
Das Mal3 baulicher Nutzung darf héchstens betragen:
Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl Geschol3flache

1 0,4 0,5
2 0,4 0,8

§10
Allgemeines Wohngebiet (WA I)

Fur die im Baunutzungsplan mit der Bezeichnung "WA 1" gekennzeichneten allgemeinen
Wohngebiete gelten folgende Vorschriften:

a)

b)

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist zwei. Uber dem 2. VollgeschoR sind Dachge-
schosse nur zulassig, wenn sie ohne Drempel mit einer Dachneigung bis zu héchstens 33°
errichtet werden. Dachaubauten sind nicht zulassig.

aufgehoben
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c) Das MaR baulicher Nutzung darf hdchstens betragen:

Zahl der Vollgeschosse  Grundflachenzahl  GeschoRflache
1 0,4 0,5
2 0,4 0,8

§11
Allgemeines Wohngebiet Il (WR 1)

Fur die im Baunutzungsplan mit der Bezeichnung "WA 11" gekennzeichneten allgemeinen
Wohngebiete gelten folgende Vorschriften:

a) Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist zwei. Wenn stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen, kann im Einzelfall fir die
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden, wenn in Abweichung von c)

die Grundflachenzahl von 0,4 und
die Gescholf3flachenzahl von 1,0 bei 3 Vollgeschossen
von 1,1 bei 4 und 5 Vollgeschossen
von 1,2 bei 6 und mehr Vollgeschossen
nicht Uberschritten werden.
b) aufgehoben
c) Das MaR baulicher Nutzung darf hdchstens betragen:
Zahl der Vollgeschosse  Grundflachenzahl  Gescholflache

1 0,4 0,5
2 0,4 0,8

8§12
Mischgebiet | (MI 1)

Fur die im Baunutzungsplan mit der Bezeichnung "Ml I" gekennzeichneten Mischgebiete gelten
folgende Vorschriften:

a) Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse betragt drei. Wenn stadtebauliche Griinde
dies rechtfertigen und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen, kann im Einzelfall
fur die Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
die Grundflachenzahl von 0,4 und
die Gescholflachenzahl von 1,1 bei 4 und 5 Vollgeschossen

von 1,2 bei 6 und mehr Vollgeschossen
nicht Gberschritten werden.

b) Die Bauweise richtet sich nach den aus den jeweils vorhandenen Nachbarbebauungen
sich ergebenden stadtebaulichen Erfordernissen.

c) aufgehoben
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Das Mal3 baulicher Nutzung darf héchstens betragen:

Zahl der Vollgeschosse  Grundflachenzahl  GeschoRflache

1 0,4 0,5
2 0,4 0,8
3 0,4 1,0

Die Ausnahme, die im 8 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehen ist (Stélle fur Kleintierhaltung) wird
nicht Bestandteil des Baunutzungsplanes.

§13
Mischgebiet Il (MI 11)

Fur die im Baunutzungsplan mit der Bezeichnung "Ml II" gekennzeichneten Mischgebiete gel-
ten folgende Vorschriften:

a)

b)

d)

e)

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse betragt drei. Wenn stéadtebauliche Griinde
dies rechtfertigen und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen, kann im Einzelfall
fur die Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden, wenn

die Grundflachenzahl von 0,4 und
die Gescholf3flachenzahl von 1,6

nicht Gberschritten werden.

Die Bauweise richtet sich nach den aus den jeweils vorhandenen Nachbarbebauungen
sich ergebenden stadtebaulichen Erfordernissen.

aufgehoben
Das Mal3 baulicher Nutzung darf héchstens betragen:
Zahl der Vollgeschosse  Grundflachenzahl — Geschol3flache

1 = 2 0,5 1!0
3 0,4 1,2

Die Ausnahme, die im § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehen ist (Stélle fur Kleintierhaltung), wird
nicht Bestandteil des Baunutzungsplanes.

§14
Mischgebiet 111 (M1 111)

Fur die im Baunutzungsplan mit der Bezeichnung "Ml 111" gekennzeichneten Mischgebiete gel-
ten folgende Vorschriften:

a)

b)

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse betragt vier. Wenn stadtebauliche Grinde
dies rechtfertigen und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen, kann im Einzelfall
fur die Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Geschol3fla-
chenzahl von 2,0 nicht Gberschritten werden.

Es ist eine geschlossene Bauweise vorgeschrieben.
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c) aufgehoben
d) Das Mal3 baulicher Nutzung darf héchstens betragen:

Zahl der Vollgeschosse  Grundflachenzahl  Geschol¥flache

GRZ GFZ

1-2 0,8 11
3 0,6 15
4 0,6 1,8

e) Die Ausnahme, die im 8 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehen ist (Stélle fur Kleintierhaltung), wird
nicht Bestandteil des Baunutzungsplanes.

§15
Kerngebiet (MK)

(1) Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse betragt vier. Wenn stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen und 6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen, kann im Einzelfall fir die Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden.
(2) Es ist eine geschlossene Bauweise vorgeschrieben.
(3) aufgehoben

8§16

Sondergebiete (SO | bis SO V)

(1) Sondergebiete dienen den in Abs. 3 angegebenen Nutzungszwecken. Zulassig sind ent-
sprechende bauliche und sonstige Anlagen sowie aus der spezifischen Nutzung sich ergeben-
de Folgeeinrichtungen.

(2) Das Mal’ baulicher Nutzung darf héchstens betragen:

Geschofl¥flachenzahl 2,4
Baumassenzahl 9,0

(3) Die ausgewiesenen Sondergebiete dienen folgender Zweckbestimmung:

SO | Sportanlagen und Schulen,

SOl Schulen, Kliniken und Behorden,

SO Il kirchliche Einrichtungen und Schulen,
SO IV Schulen,

SOV Kliniken



