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VORWORT

Johann Wolfgang von Goethe (1749-1832)

Die Stadt Paderborn kann auf eine 1.200-jéhrige
Geschichte zurlickblicken und ist dennoch eine Stadt
mit groBer Zukunft. Sie ist ein wichtiger Wachstums-
motor fir die Region Ostwestfalen-Lippe und fir
ganz Nordrhein-Westfalen. Insbesondere die Uni-
versitat, die innovativen Wirtschaftsbetriebe sowie
das reichhaltige Bildungs-, Erholungs-, Freizeit- und
Kulturangebot sind hierfiir von groBer Bedeutung
und besitzen eine enorme Ausstrahlungskraft.

In den letzten Jahrzehnten hat unsere Stadt — auch
wegen des Wachstums der Universitat — einen deut-
lichen Bevdlkerungszuwachs auf inzwischen Uber
150.000 Einwohner verzeichnet. Allen Prognosen
zufolge wird sich diese Entwicklung auch in den
kommenden Jahren fortsetzen.

Um den erhéhten Bedarf an Wohnraum decken zu
kénnen, missen auch weiterhin neue Wohngebiete
entwickelt werden. Der Schwerpunkt wird dabei auf



innenstadtnahen Flachen wie der Alanbrooke-
Kaserne liegen. Um der gesamten Nachfrage ge-
recht zu werden, ist aber auch die Entwicklung

im Ubergang zur freien Landschaft notwendig. Mit
den Springbach Héfen méchte Paderborn ein zeit-
gemaBes und hochwertiges Stadtquartier in einem
solchen Bereich entwickeln. In einem 2015 durch-
gefuhrten stadtebaulichen Wettbewerb wurde hierfir
ein Entwurf zum Sieger gekiirt, der sich unter ande-
rem durch einen zentralen Grliinzug und kleinteilige
Nachbarschaftshéfe auszeichnet.

Dieser Entwurf wird in den kommenden Jahren
Realitat. Fir ein harmonisches Gesamtbild missen
dabei bestimmte Spielregeln eingehalten werden.
Aus diesem Grund erldutert dieses Handbuch gestal-
terische Empfehlungen — etwa zu Fassaden oder zur
Vorgartengestaltung. GemaB dem Leitbild ,Vielfalt in
der Einheit” sollen Nachbarschaften entstehen, die

VORWORT

den zuklinftigen Bewohnern, unter Berlicksichtigung
der Empfehlungen, ausreichend Spielraume geben,
ihre Wohnvorstellungen umzusetzen.

Ich freue mich, wenn Sie die qualitédtsvolle Gestal-
tung des Baugebietes aktiv begleiten und mithelfen,
die Springbach Hofe zu einem Aushangeschild
Paderborns zu entwickeln. Allen Bauwilligen, Archi-
tektinnen und Architekten wiinsche ich bei ihren
BaumaBnahmen gutes Gelingen.

Michael Dreier, Burgermeister

Foto: Stadt Paderborn
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1. SINN UND ZWECK DES GESTALTUNGSHANDBUCHS

Das Gestaltungshandbuch
gliedert sich in zwei Teile:

TEIL A gibt unter dem Leitbild ,Vielfalt in der Ein-
heit“ einen Uberblick iber das Handbuch. Er erldu-
tert die Ziele, die Handhabung und den Ablauf der
Vergabe und Genehmigung. Daneben werden die
Grundzlge des stéddtebaulichen Konzepts und des
Bebauungsplans erklart.

TEIL B erlautert die einzelnen Regeln und Vorschlage
zur Gestaltung anhand von Texten, Grafiken und
Bildern: angefangen bei den Geb&udegruppen bzw.
Quartieren Uber die Geb&ude bis hin zu den Frei-
flachen und Nebenanlagen. Hierbei werden wichtige
Fachbegriffe aus Stadtplanung und Architektur er-
klart, um auch fachfremden Personen das Verstand-
nis zu erleichtern.

Das ABBILDUNGSVERZEICHNIS benennt alle
verwendeten Quellen, insbesondere Bilder.



1. SINN UND ZWECK DES GESTALTUNGSHANDBUCHS

Fir den Wirtschafts- und Wohnstandort Paderborn
wird ein fortlaufendes Wachstum vorausgesagt.
Aus diesem Grund sollen auch weiterhin neue Wohn-
gebiete entwickelt werden. Der Schwerpunkt wird
dabei auf innenstadtnahen Konversionsflachen lie-
gen, fir einzelne Nachfragegruppen ist aber auch
die Entwicklung am Rand der Stadt notwendig. Mit
den Springbach Héfen mdchte Paderborn ein zeit-
gemaBes und hochwertiges Stadtquartier in der
Ubergangszone zwischen dem bebauten Stadtge-
biet und dem freien Landschaftsraum entwickeln.

Im Jahr 2015 wurde hierflr ein stadtebaulicher Wett-
bewerb mit 15 Teilnehmern durchgefiihrt, aus dem
die Arbeitsgemeinschaft der Blros ,Thomas Schiler
Architekten Stadtplaner” und ,,Faktorgriin Land-
schaftsarchitekten” als Sieger hervorging. Der Ent-
wurf der Biros liefert die Grundlage fir alle wei-
teren Planungen.

Mit dem Erlangen der Rechtskraft ist der Bebau-
ungsplan die wichtigste planungsrechtliche Voraus-
setzung flr die Realisierung der Springbach Hbéfe.
Der Bebauungsplan enthélt bereits konkrete Fest-
setzungen zur Kubatur der Geb&aude in den unter-
schiedlichen Teilbereichen, allerdings nur wenige
Aussagen zur Gestaltung der Gebdude. Das hier
vorliegende Gestaltungshandbuch erlautert und er-
génzt die vorhandenen Festsetzungen und soll zur
Sicherung einer modernen und hochwertigen Archi-
tektur sowie zur Markenbildung des Neubaugebiets
beitragen. Die dargestellten Gestaltungsspielregeln
bilden unter dem Motto ,Fir jeden etwas, aber nicht
Uberall alles” den Rahmen fir ein harmonisches und
qualitatvolles Quartier und lassen gleichzeitig Raum
fur die individuelle Ausgestaltung des privaten Le-
bensraums der Bewohner.

Mit dem Gestaltungshandbuch soll die Bauberatung
unterstitzt, aber auch der Dialog zwischen Bauwilli-
gen, Investoren, Architekten und der Stadt gefordert
werden. Schon ware es, wenn mit seiner Hilfe bei
den zuklnftigen Bewohnern von Beginn an ein ge-
meinsames Architekturverstéandnis entwickelt wer-
den kdnnte.

Im Gestaltungshandbuch gibt es sowohl
rechtliche Vorgaben als auch Empfehlungen

Die zwingenden Vorgaben aus dem Bebauungs-
plan werden als rechtliche Vorgaben gekenn-
zeichnet. Weitere baurechtliche Bindungen, wie
etwa aus der Landesbauordnung, gelten selbst-
verstandlich auch ohne eine spezielle Erwahnung
innerhalb des Gestaltungshandbuchs.

Neben diesen einzuhaltenden Regeln gibt es
Empfehlungen in Form von Texten, Bildern
und Zeichnungen, die als Anregungen fir eine
vorbildliche Gestaltung zu verstehen sind.

9
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1. SINN UND ZWECK DES GESTALTUNGSHANDBUCHS

Die Stadt Paderborn legt im gesamten Verfahren zur
Entwicklung des Baugebiets groBen Wert auf eine
hochwertige Gestaltung. Um diese zu sichern, um-
fasst das Vergabe- und Genehmigungsverfahren
mehrere Stufen, in denen die Interessen von Bau-
willigen und Stadt abgestimmt werden. Fir die
einzelnen Teilbereiche hat die Stadt differenzierte
Vergabekonzepte entwickelt. Sie folgen den ,Richt-
linien fir die Vergabe st&dtischer Grundsticke fir
den Wohnungsbau®.

Der Weg vom Bauinteresse bis zum fertigen
Gebdude umfasst in der Regel folgende Schritte:

Grundstiicksvergabe

Freistehende Einfamilienhduser
und Doppelhaushalften

Die Zuteilung der Grundsticke erfolgt nach
dem Gesamtvergabekonzept der Stadt und im
Wesentlichen nach den genannten Richtlinien
in der jeweils aktuellen Fassung.

Mehrfamilien- und Reihenh&user sowie
Geschosswohnungsbau und sonstiger Bereich

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt in Konzeptbe-
zogenen Verfahren. Von den Bautrdgern oder Inves-
toren wird die Vorlage eines detaillierten Konzeptes
erwartet, das nach stadtebaulichen und planungs-
rechtlichen Kriterien beurteilt und bewertet wird.

Bau- und Gestaltungsberatung

Auf der Grundlage des Bebauungsplans und dieses
Gestaltungshandbuchs erfolgt im persdnlichen Ge-
sprach eine Entwurfsberatung. Dabei werden Fragen
zur Genehmigungsfahigkeit und zur Gestaltung des
Bauvorhabens geklart.

Bauantrag und Genehmigung

Nach der Vergabezusage reicht der Bewerber detail-
lierte Bauantragsunterlagen bei der Stadt Paderborn
ein, die auf die Einhaltung der Rahmenvorgaben
aus dem Bebauungsplan und dem Gestaltungs-
handbuch geprift werden. Unter Berlicksichtigung
der aktuellen Rechtslage flihrt dies zu einer Bau-
genehmigung bzw. zur Anwendung des genehmi-
gungsfreien Verfahrens.
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2. DIE SPRINGBACH HOFE

DAS STADTEBAULICHE

KONZEPT

Abbildung 1: Siegerentwurf des Wettbewerbs ,Springbach Héfe"

Das geplante Quartier befindet sich am &stlichen
Rand der Kernstadt Paderborns zwischen den
Wohngebieten ,,Kaukenberg® und ,Goldgrund®. Auf
der knapp 21 ha groBen und bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flache sollen rund 500 Wohnein-
heiten entstehen. Freirdumliche Grundidee ist eine
»,Grune Mitte“. Dieser mittig verlaufende Griinzug
Ubernimmt die Funktion eines zentralen Spiel- und
Aufenthaltsbereichs und gliedert das Quartier in
Uberschaubare Einheiten. Der Griinzug wird durch
eine markante, mehrgeschossige Gebaudekante

begleitet. Die gesamte Siedlungsstruktur folgt der
vorhandenen Topografie und fihrt zu einer gestaf-
felten Bebauung in Ost-West-Orientierung. Nérdlich
und stdlich der Grinen Mitte schlieBen sich Wohn-
hoéfe an, die sich aus der Anlage der Wohnwege
ergeben und individuelle und flexible Bautypen er-
moglichen. An der nordwestlichen Zufahrt zum Ge-
biet sind das Quartierszentrum mit Supermarkt und
erganzenden Angeboten sowie ein Quartiersplatz
vorgesehen. Die Springbach Héfe erhalten einen An-
schluss an das Busliniennetz des PaderSprinters.
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2. DIE SPRINGBACH HOFE

Gestalterisch und funktional gliedert sich das
neue Wohngebiet in vier Bereiche:

Das Quartierszentrum liegt am nordwestlichen
Rand des Gebiets und umfasst einen Nahversor-
gungsmarkt, ergédnzende Dienstleistungsbetriebe
(Backer, Café, Bank etc.), Bliros, kombinierte
Wohn- und Gewerbegebaude, eine Kindertages-
stétte sowie eine groBe seniorengerechte Wohn-
anlage. Architektonisch zeichnet sich der Bereich
durch zeitgemaBe Bauten mit Flachd&chern und
drei bis vier Geschossen aus.

Auch die Bebauung entlang der Griinen Mitte
wird durch moderne Mehrfamilienhduser oder
Reihenh&auser mit Flachdach - in diesem Fall mit
drei Geschossen — gepréagt. Da eine einheitliche
raumliche Fassung des zentralen Griinzugs von
hoher stadtebaulicher Bedeutung ist, gelten

fUr diesen Bereich relativ strenge gestalterische
Vorgaben.

Die Wohnhofe nérdlich und stdlich der Griinen
Mitte erlauben hingegen einen gréBeren Spielraum
far individuelle Bauformen. Hier kénnen zwei- bis
dreigeschossige Einfamilienhduser, Doppelh&duser
und Reihenh&user errichtet werden. Die vorherr-
schenden Dachformen sind das Sattel- und das
Flachdach, in Teilbereichen sind auch Pultdacher
zuldssig. Eine spezielle Bauform bilden die Garten-
hofh&auser mit Flachdach und einem kleinen, zu
allen Seiten geschitzten Gartenhof.

Der siidostliche Quartiersabschluss ist aus-
schlieBlich fiir ein- bis zweigeschossige Einfamilien-
hauser reserviert. In diesem Bereich wird den Bau-
herren ein sehr groBer Spielraum flr individuelle
Architektur eingerdumt und auf eine Vorgabe der
Dachform verzichtet.
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2. DIE SPRINGBACH HOFE

DER BEBAUUNGSPLAN

lows

Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 300 Springbach Héfe

Der Bebauungsplan Nr. 300 ,,Springbach Héfe”
wurde am 09.02.2017 durch den Rat der Stadt
Paderborn beschlossen und bildet die rechtliche
Grundlage zur Entwicklung des Baugebiets. Vor-
ausgegangen war eine friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung sowie eine dffentliche Auslegung, bei
der Anwohner, Betroffene und weitere Interessierte
Uber die Planungen informiert wurden und ihre Kritik
sowie Anregungen mitteilen konnten. Im Bebau-
ungsplan werden alle zwingenden Festsetzungen
zur Bebauung in Plan- und Textform dargestellt. Er

enthalt Aussagen zur Anordnung der ErschlieBung,
der Freiflachen und der Nutzungen und legt fest, wo
und wie gebaut werden darf. Alle gestalterischen
Festsetzungen, die private Bauherren betreffen,
werden in diesem Gestaltungshandbuch erlautert.

Der GroBteil des Gebiets ist als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt und dient gemaB §4 Bau-
nutzungsverordnung vorwiegend dem Wohnen.
Laden zur Versorgung des Gebiets sowie Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sind danach unzul&ssig.

13
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2. DIE SPRINGBACH HOFE

Der nordwestliche Gebietsrand ist als Mischgebiet
gemaB § 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt und
dient somit dem Wohnen sowie der Unterbringung
nicht stérender Gewerbebetriebe. Einzelhandelsbe-
triebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Ver-
gnigungsstatten sind ausgeschlossen. Zusétzlich
ist an der nordwestlichen Gebietszufahrt ein Son-
dergebiet fur ,Nahversorgung mit ergdnzenden Nut-
zungen“ gemaB § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
festgesetzt, das in erster Linie einen Lebensmittel-
markt sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandel aufnimmt. Zuséatzlich sind freie Berufe,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

Abbildung 3:
Springbach Héfe im 3-D-Modell

che Zwecke sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zuldssig. Ausnahmsweise ist auch Wohnen zulassig,
wenn die Gewahrleistung gesunder Wohnverhéaltnisse
gutachterlich nachgewiesen werden kann.

Zur Unterbringung der Kindertagesstéatte wird am
nordlichen Gebietsrand eine Gemeinbedarfsflache
festgesetzt.



Mit den Springbach Héfen soll ein Wohnquartier von
Uberdurchschnittlicher Qualitat entwickelt werden.
Bereits bei der bisherigen Planung wurden dabei
grundlegende Ziele verfolgt, die selbstverstédndlich
auch bei der Umsetzung und fur die kiinftige Bebau-
ung gelten:

Stadtebau und Architektur
solides stadtebauliches Grundgerust mit
klarer raumlichen Struktur und Griiner Mitte
als Rickgrat
moderne und hochwertige Architektursprache
Einheit in Architektur und Freiraumgestaltung
klar erkennbare Unterteilung in einzelne Quartiere
mit unterschiedlich strengen Gestaltungsauflagen
gemaB dem Motto ,,Fir jeden etwas, aber nicht
Uberall alles”

Nutzungsmischung

breite Mischung verschiedener Nutzungen, ins-
besondere Wohnen, Versorgung und Arbeiten

Quartierszentrum mit Grundversorgung an
Einzelhandel, Dienstleistungen, Biros und Kita
in fuBlaufiger Erreichbarkeit fir alle Bewohner

2. DIE SPRINGBACH HOFE

Mischung verschiedener Wohntypen vom
Einfamilienhaus bis zur Mietwohnung zur
Bedienung eines breiten Nachfragespektrums

Bereitstellung von Wohnungen im gefdrderten

Wohnungsbau sowie inklusives Wohnen fir

Menschen mit Unterstitzungsbedarf
Mobilitdt und Umwelt

gute OPNV-Anbindung an Innenstadt und

Nachbarquartiere durch drei Bushaltestellen

des PaderSprinters im Wohnquartier

reduzierter Verkehr durch kurze Wege

Mindeststandards bei Energieeffizienz
fir das Gesamtquartier

umweltfreundliche Versorgung durch ein
Nahwarmenetz mit Blockheizkraftwerk (BHKW)

E-Mobilitdt durch Ladestationen im
offentlichen Parkraum

gute Fahrradbedingungen durch
Fahrradabstellanlagen im zentralen Bereich

15



16 2. DIE SPRINGBACH HOFE

Abbildung 4: Klimaschutzsiedlung im Bebauungsplan



Klimaschutzsiedlung

Ein Teilbereich der Bebauung entlang der Griinen
Mitte wurde in das Programm ,,100 Klimaschutz-
siedlungen in NRW* aufgenommen. Hier gelten be-
sondere Anforderungen, die im Planungsleitfaden
der Energieagentur (www.energieagentur.nrw/
gebaeude/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden)
dargestellt sind und hier nur verkiirzt aufgefihrt
werden kénnen.

Gestalterische und
stadtebauliche Anforderungen

Entwicklung eines ablesbaren Architektur-
und Gestaltungsansatzes

Einheitliches Material- und Farbkonzept

Funktionale und gestalterische Einbindung
von technisch-energetischen Elementen und
Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports oder
Miullsammelstellen)

Einheitliche Gestaltung von Einfriedungen
im Ubergang privater Gartenbereiche zum
offentlichen Raum

Funktionale und gestalterische Einbindung von
Spiel- und Aufenthaltsflachen sowie Flachen des
Regenwassermanagements

Abweichung der Gebaude von der
Siudausrichtung im Mittel kleiner als 45°

Gute Anbindung an &ffentlichen Nahverkehr
und Infrastruktureinrichtungen

2. DIE SPRINGBACH HOFE

Hohe energetische Anforderungen

(die genauen Richt- und Grenzwerte sind dem
Planungsleitfaden fir Klimaschutzsiedlungen in
NRW zu entnehmen)

Begrenzung der CO,-Emissionen flr Heizung
und Warmwasser

Warmeddmmstandard
(Passivhausstandard, 3-Liter-Haus)

Luftdichtheit

17
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FACHBEGRIFFE UND RECHTLICHE VORGABEN

Anhand der folgenden beiden Zeichnungen werden
Fachbegriffe aus den Bereichen Architektur und
Stadtplanung erlautert, die im weiteren Verlauf des
Handbuchs verwendet werden.

Die nicht Uberbaute Flache des Grundstlicks unter-
teilt sich in Vorgarten und Garten. Der Vorgarten ist
der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
(also der Grenze zwischen Grundstick und StraBe)
und der straBenseitigen Gebaudeflucht. In Berei-
chen mit festgelegter Baulinie sind Baulinie und Ge-
bdudeflucht identisch. Bei Eckgrundstiicken gilt nur
der Grundstiicksstreifen auf der Seite des Hausein-
gangs als Vorgarten. Als Garten gelten alle Gbrigen
Freiflachen des Grundstiicks.

Die GRZ meint die Grundflachenzahl. Sie driickt das
Verhaltnis zwischen bebauter Flache und Grund-
stlicksflache aus. So bedeutet eine GRZ von 0,4
einen Uberbauten Anteil von 40 %.



FACHBEGRIFFE UND RECHTLICHE VORGABEN

Firsthdhe

Traufhohe

Abbildung 5: Fachbegriffe Geb&dude

Dachfirst
Ortgang
Dachgaube

Dacheinschnitt

Traufe

Loggia

Briustung

Schmalseite/Nebenfassade

StraBenseite/Hauptfassade

Sockel

Garten

Abstand-
flache

Vorgarten

StraBe

Abbildung 6: Fachbegriffe Grundstiick

Baulinie/
Baugrenze

StraBen-
begrenzungslinie

21
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Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

Die Gebé&udestellung richtet sich nach den
zeichnerischen Vorgaben im Bebauungsplan.

Bei einer Unterteilung in einzelne Baukdrper
mussen der Haupt- und der Nebenbaukérper klar
erkennbar und voneinander unterscheidbar sein.

Es gelten Regelungen der offenen Bauweise nach
§ 22 Baunutzungsverordnung, also mit seitlichem
Grenzabstand bei Einzel- und Doppelhdusern
und bei Hausgruppen. In einigen Teilbereichen
sind entgegen den Festlegungen der Baunut-
zungsverordnung auch Gebaude tGber 50 m L&an-
ge in offener Bauweise zuldssig.

Der zur Ermittlung der H6he von Geb&uden und
anderer baulicher Anlagen erforderliche Bezugs-
punkt ist die an das Baugrundstick angrenzende
und im Mittel gemessene Hohe der im Bebau-
ungsplan festgelegten StraBenhdhe Uber NN. Bei
Eckgrundstiicken ist der maBgebliche Bezugs-
punkt der aus dem Hoéhenverlauf der angrenzen-
den StraBengradienten errechnete Mittelwert.

Fir Abstandsflachen gelten die Vorschriften

des §6 Bauordnung Nordrhein-Westfalen. Abwei-
chend hiervon wird nicht das natiirliche Gelande,
sondern der oben definierte Bezugspunkt fur die
Berechnung herangezogen.

Zum Schutz bei Starkregenereignissen muss
die Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens
(OKFFB) mindestens 0,15 m tber den
Bezugspunkten liegen.

FACHBEGRIFFE UND RECHTLICHE VORGABEN

Die zulassigen maximalen Geb&ude- und Wand-
hohen variieren je nach Gebdudegruppe. Dies-
bezlgliche Festlegungen finden sich in Kapitel 3
zu jeder Gebaudegruppe. Die Gebdude- und
Wandhdhen werden zwischen dem bereits oben
erlduterten Bezugspunkt und - je nach Gebé&ude-
gruppe — den Oberkanten von Attika, Bristung,
Dachfirst bzw. der Unterkante der Dachsparren
gemessen. Es gelten folgende Regelungen:

Bei geneigten Dachern wird die Gebaudehdhe
zwischen der Oberkante des Dachfirsts und dem
Bezugspunkt gemessen. Bei Pultddchern wird
die Gebaudehdhe zwischen der Oberkante der
Dachkonstruktion des héher liegenden Dachab-
schlusses und dem Bezugspunkt gemessen.

Bei geneigten Dachern wird die Wandhohe zwi-
schen der Unterkante der Dachsparren am
Schnittpunkt mit der AuBenkante (UK Dachspar-
ren) und dem Bezugspunkt gemessen. Bei ge-
neigten Dachern ohne Dachiberstand entspricht
die Oberkante des Drempels (OK Drempel) der
Traufhéhe (siehe Abbildung 7).

Bei Flachdachern wird die Gebaudehdhe zwi-
schen der Oberkante der Attika (OK Attika) bzw.
bei Gebauden mit Dachterrassen der Oberkante
der Bristung (OK Briistung) und dem Bezugs-
punkt gemessen (siehe Abbildung 8).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maxima-
len Geb&udehdhe ist durch untergeordnete Bau-
teile ausnahmsweise zulédssig, wenn diese eine
Gesamtflache von 20 m2 nicht Gberschreiten.
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Dach Dach

Dachhohe UK Dachsparren

(=max. Wandhohe)

UK Dachsparren 1
(=max.Wandhéhe) |

Drempel

OK FuBboden OK FuBboden

Drempel

Abbildung 7: Bezugspunkt fir Wandhdhe bei geneigten Dachern mit und ohne DachUlberstand

OK Briistung
(=maximale
Gebaudehdhe)

OK Attika

(max. Gebaudehohe)
OK

2. Dachschicht

OK 2.Dachschicht

Attika Bristung

Abbildung 8: Bezugspunkt fir Gebdudehdhe bei Flachddchern ohne und mit Dachterrasse

Empfehlungen

! Bei offener Bauweise gibt es keine Bindungen
bei der Gebaudestellung. Hier sollten die Stellung
und Ausrichtung auf jeder StraBenseite gleich
ausgefihrt werden.

Abbildung 9: Empfohlene gleiche Gebaudestellung
je StraBenseite
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3. DIE GEBAUDEGRUPPEN

Die Springbach Hdéfe gliedern sich in unterschiedli-
che Quartiere, die sich nicht nur in ihrer Funktion,
sondern auch in ihrer Gestaltung und der Tiefe der
Regelungen unterscheiden.

Zum Teil entsprechen die Quartiere den hier be-
schriebenen und im Bebauungsplan dargestellten

Geb&udegruppen. So findet sich die Gebdudegrup-
pe 7 vollstandig im Quartierszentrum; die Gruppe 5,
in der alle Dachformen méglich sind, entspricht dem
slidostlichen Quartiersabschluss.

Die weiteren Gebdudegruppen liegen entlang der
Grlinen Mitte und in den Wohnhofen.

1@ EERE R
N o’
? -5

Gebaudegruppe 1 (Wohngebaude mit Flachdach)

Gebaudegruppe 2 (Wohngebaude mit flach geneigtem Satteldach)

Gebaudegruppe 4 (Wohngebaude mit Pultdach)

Gebaudegruppe 7 (Sondergebaude mit Flachdach)
Gebaudegruppe 8 (Wohngebaude mit Dachterrasse)

Gebaudegruppe 3 (Wohngebaude mit steilem Satteldach)

Gebaudegruppe 5 (Wohngebaude mit verschiedenen Dachformen)
Gebaudegruppe 6 (Wohngebaude mit Flachdach entlang Griiner Mitte)

Gebaudegruppe 9 (Wohngebaude mit Dachterrasse und Nordorientierung)

Abbildung 10: Ubersicht der Gebaudegruppen
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WOHNGEBAUDE MIT

3. DIE GEBAUDEGRUPPEN

FLACHDACH (GRUPPE 1)
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Flachdach

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

¥ Bei Doppel- und Reihenh&usern sowie
Hausgruppen sind Hohen sowie Fassadenmaterial
und -farbe einheitlich auszufihren.

! Die GRZ betragt je nach Baufeld 0,4 oder 0,6.

¥ Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Gebaude erlaubt (Einliegerwohnung ist zuléssig).

¥ Es sind nur Flachdacher erlaubt.

1 Dachiibersténde sind unzuldssig.

! Die maximale Gebaudehohe (bis OK Attika)
betragt 7,5 m (zwei Geschosse).

Empfehlungen

! Bei den Gartenhofhdusern sind Hohen sowie
Fassadenmaterial einheitlich auszufiihren.
Die Farbgebung der Gebdude muss miteinander
harmonieren.

! Fassadenmaterial und -farbe sollten moglichst
auf die benachbarte Bebauung abgestimmt
werden.

Abbildungen 11 und 12: Beispielhafte Wohngebaude mit Flachdach
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3. DIE GEBAUDEGRUPPEN

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Dachma-
terial und -farbe, Traufhéhen, Dachliberstande
sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich
auszufihren.
Die GRZ betréagt 0,4.
Die Dachneigung betragt zwischen 23° und 25°.
Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebau-
de erlaubt (Einliegerwohnung ist zulassig).
Die maximale Geb&audehdhe (bis OK First) betragt
9,5 m (zwei Vollgeschosse).
Die Wandhohe liegt zwischen 6,0 m und 6,5 m.
Dachgauben sind nicht zul&ssig.
Satteldach
Empfehlungen

Fassadenmaterial und -farbe sowie Dach-
gestaltung sollten méglichst auf die benachbarte
Bebauung abgestimmt werden.

Abbildungen 13 und 14: Beispielhafte Wohngeb&ude mit flach geneigtem Satteldach
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3.3

WOHNGEBAUDE MIT STEILEM
SATTELDACH (GRUPPE 3)

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

.
. v
'-"_ L B " Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Dachma-
[ terial und -farbe, Traufhéhen, Dachliberstdnde
sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich
. auszufihren.
0 ¥ Die GRZ betragt 0,4.
ue 1 Die Dachneigung betragt zwischen 38° und 42°.
¥ Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Gebé&ude erlaubt (Einliegerwohnung ist zuldssig).
! Die maximale Gebdudehdhe (bis OK First) betragt
10,5 m (ein bis zwei Vollgeschosse).
1\ Die Wandhohe betrdagt maximal 4,5 m.
W Dachgauben sind zulassig.
Steiles
Satteldach

Empfehlungen

! Fassadenmaterial und -farbe sowie Dach-
gestaltung sollten méglichst auf die benachbarte
Bebauung abgestimmt werden.

Abbildung 15: Beispielhaftes Wohngeb&ude mit steilem Satteldach
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3.4

WOHNGEBAUDE MIT
PULTDACH (GRUPPE 4)

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

guot?
st

" Die GRZ betragt 0,4.

" Die Dachneigung betradgt maximal 18°.

¥ Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Gebaude erlaubt (Einliegerwohnung ist zulassig).

! Die maximale Geb&dudehdhe (bis OK First bzw.
hoherer Dachabschluss) betragt 8,5 m
(zwei Vollgeschosse).

1\ Die Wandhohe (bis zur Traufe bzw. dem niedrige-
ren Dachabschluss) betragt maximal 6,5 m.

gustt

Empfehlungen

Pultdach ! Fassadenmaterial und -farbe sowie Dachge-
staltung sollten méglichst auf die benachbarte
Bebauung abgestimmt werden.

-y R

Abbildungen 16 und 17: Beispielhafte Wohngebaude mit Pultdach
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3.5

WOHNGEBAUDE MIT VERSCHIEDENEN
DACHFORMEN (GRUPPE 5)

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

" Die GRZ betragt 0,4.

¥ Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Geb&ude
- erlaubt (Einliegerwohnung ist zuléssig).
- ! Die maximale Gebaudehodhe (bis OK Attika oder
. First) betragt 10,5 m (ein bis zwei Vollgeschosse).
! Die Wandhohe betragt maximal 6,5 m.

1 Keine Vorgabe bei Dachformen und -materialien.
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3. DIE GEBAUDEGRUPPEN

3.6

WOHNGEBAUDE MIT FLACHDACH
ENTLANG DER GRUNEN MITTE (GRUPPE 6)

™t "-: Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan
AL T
ﬂ ‘I"_‘l “‘,'. se" ) ¥ Bei Doppel- und Reihenh&usern sowie
1\‘ J S Hausgruppen sind Héhen sowie Fassadenmaterial
\ ™ und -farbe einheitlich auszufiihren.
a= "2 % \ %5 1 Die maximale Gebaudehdhe (bis OK Attika)
- 1 '--_ ‘-'-_ 5 \- -_ betragt 9,5 m (drei Geschosse).
3 s '_‘_ L Lo ¥ Es sind nur Flachdécher erlaubt.
PCTE AT ¥ Dachuberstande sind unzuléssig.

1\ Die GRZ betragt 0,6. Um die Ausbildung eines
durchgangigen Sockels mit gemeinsamer Tiefga-
rage fur die einzelnen Baufelder gewahrleisten zu
kénnen, betragt die GRZ flir Wohngebaude mit
Tiefgarage maximal 1,0.

Flachdach ¥ Als Bezugspunkt zur Berechnung der Abstandfla-
chen und der Gebaudehdhe gilt abweichend von
der Regelung flr das restliche Baugebiet die in der
Planzeichnung des Bebauungsplans eingetrage-
ne Gelandehdhe (G) U. NN (siehe Abbildung 23).

Empfehlungen

! Fassadenmaterial und -farbe sollten moglichst
auf die benachbarte Bebauung abgestimmt wer-
den.

1 Das Flachdach sollte mdglichst als extensives
Griindach (Graser, Moose und Krauter) ausge-
fuhrt werden.

Ve

Abbildung 22: Beispielhaftes Wohngebaude entlang Griiner Mitte
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Abbildung 23: Systemschnitt Bebauung entlang Griiner Mitte

Absturzsicherung/
Bristung
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Abbildung 24: Systemschnitt Absturzsicherung
Uber Sockel entlang Griiner Mitte

- "
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Abbildungen 25 und 26: Sockel mit Hecke als Absturzsicherung
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3.7

SONDERGEBAUDE MIT
FLACHDACH (GRUPPE 7)

Flachdach

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

¥ Im Mischgebiet sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen keine Werbeanlagen
zulassig.

1\ Die GRZ betragt je nach Baufeld 0,4, 0,6 oder
1,0. Die GRZ von 1,0 ermdglicht die Errichtung
eines kompakten Gebaudes mit Einzelhandels-
und Gewerbenutzungen sowie eines groBen
Parkplatzes auf einem Grundstlck.

¥ Es sind nur Flachdacher erlaubt.

¥\ Dachuberstande sind unzuléssig.

! Die maximale Geb&dudehdhe (bis OK Attika)
betragt 13,5 m (max. vier Vollgeschosse).

Empfehlungen

1 Das Flachdach sollte méglichst als extensives

Grindach (Graser, Moose und Krauter) ausge-
fahrt werden.

Abbildungen 27 und 28: Beispielhafte Sondergebaude mit Flachdach
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Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

Bei Doppel- und Reihenhdusern sowie Haus-
gruppen sind Hohen sowie Fassadenmaterial
und -farbe einheitlich auszufiihren.

Die GRZ betragt 0,4.

Die maximale Gebaudehdhe (bis OK Attika)
betragt 7,5 m (zwei Geschosse) sowie nach
Osten 10,5 m (drei Geschosse).

Es sind nur Flachdacher erlaubt.
Dachibersténde sind unzuléssig.

Empfehlungen

Flachdach Fassadenmaterial und -farbe sollten
moglichst auf die benachbarte Bebauung
abgestimmt werden.

Die Flachdacher sollten mdglichst als extensive
Grundéacher (mit Bepflanzung durch Gréser,
Moose und Kréuter) ausgefihrt werden. Die
Dachterrassen sind hiervon ausgenommen.

Abbildungen 29 und 30: Beispielhafte Wohngeb&dude mit Dachterrasse
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3. DIE GEBAUDEGRUPPEN

3.9

WOHNGEBAUDE MIT DACHTERRASSE
UND NORDORIENTIERUNG (GRUPPE 9)

Flachdach

Abbildungen 31 und 32: Wohngeb&ude mit Dachterrasse

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

1 Bei Doppel- und Reihenh&usern sowie Haus-
gruppen sind Héhen sowie Fassadenmaterial
und -farbe einheitlich auszufihren.

" Die GRZ betragt 0,4.

1\ Die maximale Geb&udehdhe (bis OK Attika)
betragt 10,5 m (drei Geschosse und Larmschutz).

¥ Es sind nur Flachdacher erlaubt.

1 Dachiibersténde sind unzuldssig.

Empfehlungen

! Fassadenmaterial und -farbe sollten moglichst
auf die benachbarte Bebauung abgestimmt werden.

11 Die Flachdacher sollten mdglichst als extensive
Griandéacher (mit Bepflanzung durch Gréser,
Moose und Krauter) ausgefiihrt werden. Die
Dachterrassen sind hiervon ausgenommen.
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4.1

FASSADEN
4.1.1 FASSADENGLIEDERUNG

Empfehlungen

1! Bei Doppel- und Reihenhdusern sollte das
Fassadenbild auf die angrenzenden Gebaude
abgestimmt werden.

1! Die Gebaudeorientierung sollte ablesbar sein
(der groBere Anteil an Fensterflachen sollte nach
Siiden und Westen orientiert sein).

¥ In der Fassadengliederung sollte ein Bezug
zwischen Erdgeschoss und Obergeschossen
erkennbar sein.

¥\ Historisierende Elemente (z. B. Ornamente,
klassizistische Saulen, Sprossenfenster) und be-
wusste Kopien von fur die Region untypischen
Bauelementen (z. B. Fachwerkhaus, toskanische
Villa) sind nicht erwiinscht.

1 Beim Bereich entlang der Griinen Mitte ist eine
hdhere Einheitlichkeit erforderlich, daher sollten
die Gebaude auf einem Baufeld &hnliche Fassa-
dengliederungen aufweisen.

Abbildung 33: Beispielhaftes Einfamilienhaus Abbildung 34: Beispielhaftes Mehrfamilienhaus
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4. DIE GEBAUDE

4.1

FASSADEN
4.1.2 MATERIAL UND FARBE

Empfehlungen

¥ Aufgrund ihrer besseren Eignung in Bezug
auf die Klimaanpassung des Quartiers sollten fir
die Fassaden helle Materialien verwendet wer-
den. Dazu zahlen helle, méglichst pastellfarbene
Putze (siehe Farbreihe mit RAL-Nummern) oder
helles Verblendmauerwerk aus Klinker/Backstein
(siehe Materialreihe).

¥ Untergeordnete Bauteile/Baukorper (ca. 25 %
der Fassadenflache) kbnnen auch in anderen
Materialen ausgebildet werden: Naturstein,
Sichtbeton, dunkles Verbundmauerwerk,
dunkle Putze, Holz, Holzwerkstoffe, Metall.

1! Teile der Fassade kénnen bepflanzt werden
(Weinreben, Efeu an Rankgittern etc.).

Klinker/Backstein

Creme/Wei3

RAL Classic
9001

Hellgrau

RAL Design
0009000

Hellrot

RAL Design
0109005

Hellgelb

RAL Design
0709010

Hellorange

RAL Design
0609005

RAL Classic
9003

RAL Design
0008500

RAL Design
0108010

RAL Design
0709020

RAL Design
0609015

RAL Design
0008000

RAL Design
0108020

RAL Design
0708040

RAL Design
0608040

Abbildungen 36 und 37: Materialwechsel bei untergeordneten Bauteilen




Empfehlungen

Fenster sollten vorwiegend im Hochformat
ausgebildet werden (auch bodentief).

Der Offnungsanteil pro Fassadenseite sollte minimal
30 % und maximal 60 % betragen, bei Siidseiten
sollten 75 % nicht Gberschritten werden.
Fensterrahmen sollten aus Holz oder

Metall bestehen.

Absturzsicherungen vor Fenstern

sollten aus Metall sein.

Hochformat Querformat

Abbildung 38: Fensterformate

4. DIE GEBAUDE

Als Farben fur Fenster, Tiren und Absturzsiche-
rungen sollten verwendet werden: WeiBtdne,
Grautdne, Anthrazittdéne, natirliche Metallténe
bei Metallverwendung, Holzfarben.

Fir die Fassade jedes Gebaudes sollten einheit-
liche Materialien und Farben verwendet werden.
Glas sollte transparent und farblos sein, unterge-
ordnete Bereiche (z. B. Badezimmerfenster) kénnen
in undurchsichtigem oder gefarbtem Glas aus-
gefuhrt werden (z. B. Milchglas). Spiegelglas und
Uberklebte Glasflachen sind nicht erwiinscht.

Abbildung 39: Harmonisches StraBenbild mit hochformatigen Fenstern
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4. DIE GEBAUDE

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

Die erlaubte Dachform und -neigung variiert in-
nerhalb des Gebiets und wird vom Geb&udetyp
bestimmt. Die speziellen Festlegungen werden im
Kapitel 3 zu jeder Gebaudegruppe erlautert.

Bei Doppelhdusern und Reihenhdusern missen
bei geneigten Dachern zwingend die gleiche
Firstrichtung und der gleiche Neigungswinkel ein-
gehalten werden.

AuBergewdhnliche Dachformen wie Walmdach,
Krippelwalmdach, Pyramidendach oder Tonnen-
dach sind nur im Bereich ,Sidd&stlicher Quar-
tiersabschluss® erlaubt. Hier sind auch keine Vor-
gaben zur Ausrichtung oder zum Neigungswinkel
einzuhalten.

Steigende Traufen sind grundséatzlich unzulassig.

-
s -3
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H e S
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]
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.. gu®
T
- -
pus® 4w
Flachdach
Satteldach

Bl steiles Satteldach

Pultdach
verschiedene Dachformen

Abbildung 40: Ubersicht der méglichen Dachformen

Empfehlungen

Dachibersténde sollten bei allen geneigten
Dachformen maximal 30 cm betragen, fir ein
moderneres Erscheinungsbild ist aber moéglichst
auf einen Dachilberstand zu verzichten.

Bei allen Gebduden einer StraBenseite sollte bei
geneigten Dachern méglichst der gleiche Nei-
gungswinkel eingehalten werden.



Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Min-
destdachneigung von 38° zuldssig.

Dachgauben sind aus der Dachflache und nicht
aus der Wand zu entwickeln.

Der Abstand von Gauben und Einschnitten zum
First muss mindestens 1,5 m betragen.
Dachgauben und Dacheinschnitte missen min-
destens 2,0 m von der jeweiligen Giebelwand
entfernt liegen.

Es sind auf einer Seite des Daches entweder nur
Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zulassig.
Dachgauben in Spitzbdden sind unzulassig.

Abbildungen 41 und 42: Beispielhafte Gestaltung von Dachgauben

4. DIE GEBAUDE

Empfehlungen

Dacheinschnitte sollten méglichst nicht auf der
straBenzugewandten Seite liegen.

Dachgauben und -einschnitte sollten sich der
Geb&dude- und Dachgestaltung unterordnen. Die
AuBenabmessungen sollten nicht mehr als 50 %
der Breite und H6he des Dachs betragen.
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4. DIE GEBAUDE

4.2
DACHER

4.2.3 DACHMATERIAL UND -FARBE

Empfehlungen

1! Die Dacheindeckung sollte aus Dachziegeln in
Ton oder Betonstein und in Ublichen Formaten
ausgebildet werden.

¥ Um eine Beeintrachtigung des Siedlungsbildes zu
vermeiden, sollten Eindeckungen aus Holz, Reet,
Stroh, Glas, Metall, Natursteinen (z. B. Schiefer),
Faserzement (z. B. Eternit), Bitumen oder Kunst-
stoffen vermieden werden und keine hochglén-
zenden Ziegel verwendet werden.

Rot
RAL Design RAL Design . RAL Design
0307030 0305060 0303040
Braun
RAL Design RAL Design . RAL Design
0507010 0505020 0503030
Grau
RAL Design RAL Design . RAL Design
0008000 0005500 0003500

Abbildung 43: Spektrum mdglicher Dachfarben

Ll

Abbildungen 44 und 45: Beispielhafte Dachgestaltung

1! Die Dachfarbe sollte aus dem Farbspektrum
hellrot bis dunkelrot, hellbraun bis dunkelbraun
sowie mittelgrau bis schwarz (siehe Farbreihe
mit RAL-Nummern) gew&hlt werden.

¥ Innerhalb eines Daches sollte nur eine Farbe
verwendet werden. Ziegel mit starker Farb-
changierung sind zu vermeiden.




4.2

DACHER
4.2.4 FLACHDACH

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

¥ Bei Flachdachern ist ein Dachuberstand
unzuldssig.

Empfehlungen

! Die Attikaabdeckung sollte aus einem mdoglichst
matten Metall ausgebildet werden.

¥ Brustungen bei Dachterrassen sollten massiv und
in gleicher Materialitat/Farbgestaltung wie die
restliche Fassade ausgefihrt werden.

¥ Das Flachdach sollte moglichst als extensives
Griindach, also mit einer niedrigen und pflege-
armen Bepflanzung bspw. mit Grasern, Moosen
oder Krautern ausgeflihrt werden. Dachterrassen
bilden hierbei eine Ausnahme.

¥ Auch bei Carports und Garagen ist eine
Dachbegriinung gewtinscht.

Abbildung 46: Extensives Griindach

4. DIE GEBAUDE

Vegetation

Substrat

Schutzlage/Abdichtung

Konstruktion/Dd&mmung

Abbildung 47: Regelaufbau Griindach
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4. DIE GEBAUDE

4.3

UNTERGEORDNETE BAUTEILE:
BALKONE, LOGGIEN, ERKER,
VORDACHER UND BRUSTUNGEN

Empfehlungen

¥ Um ein einheitliches Erscheinungsbild zur StraBe
zu gewabhrleisten, sollten die untergeordneten
Bauteile (mit Ausnahme der Vordédcher) mdglichst
an den straBenabgewandten Seiten liegen.

! Falls Balkone aufgrund der Geb&audeausrichtung
zur StraBenseite ausgerichtet werden missen,
sind sie méglichst als Kombination mit Loggien
(Loggiabalkone) auszufiihren. Dies ermdéglicht
einen groBen Freisitz bei geringer Balkontiefe. Die
Balkone selbst sollten in diesem Fall maximal
1,0 m aus dem Geb&ude ragen.

¥ Vordacher lber Hauseingéngen sollen mdglichst
filigran und zurtickhaltend gestaltet werden.

¥ Untergeordnete Bauteile sollten eine klar erkenn-
bare Funktion haben und mit dem Erscheinungs-
bild des gesamten Geb&audes harmonisieren.

—_ l‘.l.ﬂ;

Abbildungen 48 und 49: Vorbildlich integrierte Loggien und Loggiabalkone
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4.4
SOCKEL UND TIEFGARAGEN

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan 11 Die Gestaltung der Zufahrtstore der Tiefgaragen
sollte mit der Gesamtgestaltung des Geb&udes
¥ Fdr den Bereich entlang der Griinen Mitte sind harmonieren. Empfehlenswert ist eine Farb-
die Sockel aus hell gestaltetem Sichtbeton oder gebung, die sich am Sockel oder den Fenstern/
aus hell gestaltetem glatten Putz herzustellen. Turen des Gebdudes orientiert. Die Zufahrtstore
und der Sockel sollen vandalismus- und graffiti-
Empfehlungen resistent ausgeflihrt werden.

¥ Einfahrten zu Tiefgaragen sollten als Schutz
vor Starkregenereignissen mdglichst mit einer
Schwelle ausgebildet sein.

Abbildung 50: Sockelgestaltung bei der Bebauung entlang der Griinen Mitte
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4. DIE GEBAUDE

4.5

TECHNISCHE ANLAGEN AM GEBAUDE
SOLARANLAGEN UND EMPFANGSGERATE
(ANTENNEN, SATELLITENSCHUSSELN)

Solaranlagen - rechtliche Vorgaben
laut Bebauungsplan

1 Bei Flachdachern darf die Oberkante von
Solaranlagen maximal 1,0 m héher liegen als
die Oberkante der Attika.

¥\ Zu den Kanten des Flachdachs ist ein Abstand
von 1,5 m einzuhalten.

Solaranlagen - Empfehlungen

1 Die Verwendung von Solarziegeln ist die ideale
gestalterische L&sung zur Integration von Solar-
anlagen (siehe Abbildung 51).

1 Bei geneigten Dachern sollten keine zusétzlichen
Aufsteller zur Veranderung des Neigungswinkels
verwendet werden.

¥ Bei geneigten Dachern sollen die Anlagen
moglichst als geschlossene rechteckige Form
gestaltet werden oder die gesamte Dachflache
bedecken.

¥ Grundsétzlich sind dunkelblaue/schwarze
Solarzellen blauen Solarzellen vorzuziehen.

Emfangsgeréate - Empfehlungen

2 Die Anbringung von Empfangsgeraten (Antennen,
Satellitenschiisseln) sollte mdglichst nicht an der
Fassade, sondern auf dem Dach erfolgen. Falls
eine Anbringung auf dem Dach nicht mdéglich ist,
sollte die Anlage nicht an der straBenzugewand-
ten Seite der Fassade, sondern an Rick- oder
Schmalseite des Geb&audes angeordnet werden.

! Die Farbwahl sollte auf die Dachfarbe
abgestimmt werden.

Abbildungen 51 und 52: Vorbildliche Gestaltung von Solaranlagen



4.6
WERBEANLAGEN

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

¥ Werbeanlagen sind grundsatzlich nur im Bereich
»Quartierszentrum* zuldssig (Mischgebiet und
Sondergebiet).

1! Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blend-
frei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzschal-
tungen sind unzuléssig.

¥ Werbeanlagen am Gebaude dirfen maximal
0,8 m hoch sein.

! Werbeanlagen als selbstleuchtende und hinter-
legte Schriftziige in Form von Einzelbuchstaben
dirfen maximal 1,0 m hoch sein.

¥ Generell sind Werbeanlagen nur unterhalb der
Unterkante von Offnungen des 1. OG zuléssig,
Symbole zur Wiedererkennung der Nutzungen
durfen in Ausnahmen gréBer sein.

4. DIE GEBAUDE

¥ Innerhalb des Mischgebiets sind freistehende
Werbeanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksgrenze und mit einer maximalen
Héhe von 2,0 m sowie einer maximalen Breite
von 1,0 m zul&ssig. Werbeanlagen in Form
von Fahnen sind unzuléssig.

¥ Im Sondergebiet ist pro Grundstiick 1 Pylon mit
maximal 4,0 m H6he und maximal 1,5 m Breite
zulassig. Zusatzlich ist maximal eine weitere frei-
stehende Anlage mit maximal 2,0 m H6he und
1,0 m Breite mdglich. Es diirfen maximal 3 Wer-
beanlagen als Fahne ausgebildet werden.

Abbildungen 53 und 54: Vorbildliche Einbindung von Werbung in die Fassade
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5. FREIFLACHEN UND NEBENANLAGEN

5.1

PRIVATE VORGARTEN, GARTEN,
EINGANGE UND ZUFAHRTEN

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

1\ Befestigte Flachen fur Stellplatze, Zufahrten,
Zugéange und Abstellméglichkeiten dirfen maxi-
mal 50 %, bei Doppelhdusern und Hausgruppen
maximal 60 % des Vorgartens betragen.

¥ Fir die befestigten Flachen sind wasser-
durchlassige Materialien wie Schotterrasen,
Rasengittersteine oder versickerungsfahige
Steine zu verwenden.

Abbildung 55: Beispielhafte Vorgartengestaltung

1 Die sonstigen Vorgartenflachen sind als unbefes-
tigte Oberfldche zu gestalten: sie sind wasserauf-
nahmeféhig bzw. wasserdurchlassig herzustellen,
zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

¥ Zulassig sind Rasen, Beete und Pflanzen, unzu-
I&ssig sind wasserundurchlassige Materialien wie
Steine, Kies, Pflaster.

Abbildung 56: Vorbildliche Gestaltung von Vorgarten
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5.2

BEPFLANZUNGEN
UND EINFRIEDUNGEN

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

1 Die bauliche Einfriedung (Mauer, Zaun) darf eine
maximale H6he von 0,8 m haben und muss
mindestens 0,8 m hinter der Grundstiicksgrenze
liegen. Der Bereich zwischen der Grundstlicks-
grenze und der baulichen Einfriedung muss durch
heimische Hecken und Geholze bepflanzt werden
(siehe Abbildung 57).

¥ Mauern, Glaswéande, Sichtschutz und sonstige
Abtrennungen (z. B. aus Holz, Holzwerkstoffen
oder Kunststoffen) ohne Verdeckung durch
Hecken dirfen nicht in Vorgéarten, sondern nur
in Garten verwendet werden.

Empfehlungen

¥ Die Grundstlicke sollten mit heimischen Geholzen
bepflanzt werden.

! Bei der Bepflanzung ist auf die Bestimmungen
des Nachbarrechts, insbesondere Nachbar-
rechtsgesetz NRW (NachbG NRW), zu achten.

Hecke

0,8m

Einfriedung

0,8m

StraBe

Vorgarten

Abbildung 57: Einfriedung von Grundstlcken
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5. FREIFLACHEN UND NEBENANLAGEN

Abbildung 58: Magnolie

Bepflanzungstyp Baum (kleinkronig)

Acer campestre (Feldahorn)

Crataegus in Sorten (Rotdorn u.a.)
Gleditisia in Sorten (Gleditsie)

Magnolia in Arten (Magnolie)

Malus in Arten und Sorten (Zierapfel)
Prunus in Arten und Sorten (Zierkirsche)
Sorbus in Arten und Sorten (Mehlbeere)

Bepflanzungstyp Bodendecker und Stauden

Geranium in Arten und Sorten (Storchschnabel)
Bodendeckende Rosen

Bodendeckende Kleingehdlze in Arten und Sorten
Solitédrstauden und Graser

Bepflanzungstyp freiwachsende Straucher

Amelanchier in Arten und Sorten (Felsenbirne)
Berberis in Arten und Sorten (Berberitze)
Buddleja in Arten und Sorten
(Schmetterlingsstrauch)

Cornus in Arten (Hartriegel)

Deutzie in Arten und Sorten (Deutzie)
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzia)

Lonicera in Arten und Sorten (Heckenkirsche)
Philadelphus in Arten und Sorten (Pfeifenstrauch)
Ribes alpinum u. a. (Zier-dJohannisbeere)
Spirea in Arten und Sorten (Spierstrauch)
Syringa in Sorten (Fliederstrauch)

Viburnum in Arten (Schneeball)

Weigelia in Arten (Weigelie)

Bepflanzungstyp geschnittene Hecke

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum vulgare in Sorten (Liguster)
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Beispiele aus Pflanzempfehlungen fiir kleinkronige Baume

Abbildungen 59 und 60: Feldahorn und Zierapfel

Beispiele aus Pflanzempfehlungen fiir freiwachsende Straucher

Abbildungen 61, 62, 63: Felsenbirne, Hartriegel, Pfeifenstrauch

Pflanzempfehlungen fiir geschnittene Hecke

Abbildungen 64 und 65: Hainbuche und Liguster

49



50 5. FREIFLACHEN UND NEBENANLAGEN

Wertstoffanlagen - rechtliche Vorgaben
laut Bebauungsplan

Nebenanlagen - rechtliche Vorgaben
laut Bebauungsplan

Nebenanlagen (bspw. Gartenh&user, Stalle fur
Kleintierzichtung, Gewéchshauser, Fahrrad-
schuppen, Geratehutten, Wintergérten,
Schwimmbecken) sind nur im Gartenbereich und
nicht im Vorgartenbereich zuldssig (Definition
Vorgarten siehe Abbildung 6).

Nebenanlagen - Empfehlungen

Alle Nebenanlagen sollen sich gestalterisch dem
Hauptgebaude unterordnen.

Standorte fur Abfall-/Wertstoffbehélter sind
zu befestigen und durch dichte Pflanzungen
(Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und
Palisaden so zu verdecken, dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen
werden kénnen.

Abbildungen 66 und 67: Vorbildliche Einbindung von Wertstoffbehéltern
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NEBENANLAGEN IM AUSSENRAUM

LUFTUNGSGERATE, WARMEPUMPEN, KLIMAANLAGEN
UND SONSTIGE TECHNISCHE ANLAGEN

Liaftungsgerate, Warmepumpen

und Klimaanlagen - Empfehlungen

Sonstige Technische Anlagen -
¥ Liftungsgerate, Warmepumpen und Klimaanla-

gen sollten nicht auf dem Dach oder an der Fas-
sade angebracht werden.

rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

) Gerate zur Nutzung von Erdwarme unterliegen
! Idealerweise werden Geréte dieser Art unauf-

dem Wasserrecht und bedirfen daher einer Er-

laubnis der zustandigen Behdrden.
fallig in den Baukorper integriert, bei stehenden

Sonstige Technische Anlagen - Empfehlungen
Geréten ist eine Verdeckung durch Hecken

oder eine Anbringung im rickwértigen Garten- 1 Gerate sollten sich in ihrer Gestaltung, ihrer GréBe
bereich sinnvoll.

und ihrer Farbgebung dem Gebaude unterordnen
und den Ublichen GréBen entsprechen.

rport
Selpla

1
1l
\
1
1
L]
(]
\
L}
L}
1
L}
L)
1

Abbildung 68: Beispielhafte Anordnung von Zugangen, Zufahrten, Abfallbehéltern und technischen Anlagen
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5.3

NEBENANLAGEN IM AUSSENRAUM
LARMSCHUTZ

Abbildung 69: Beispielhafte Anordnung von Larmschutzwanden
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Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

¥ Am nordlichen Gebietsrand sind zum Schutz der
AuBenbereichsflachen (z. B. Terrassen, Garten)
gegen den StraBenlarm der Driburger StraBe
Larmschutzwande zu errichten. Die Lage ist in
der Planzeichnung des Bebauungsplans kennt-
lich gemacht. Um einen ausreichenden Schutz zu
gewihrleisten, ist auf eine Uberlappung von
Larmschutzwand und Wohngebaude von 2,0 —
3,0 m zu achten (siehe Planzeichnung Bebauungs-
plan). Die Mindesthéhe der Larmschutzwénde P am
betragt 2,0 m. ok

Empfehlungen

¥ Um ein einheitliches Erscheinungsbild entlang
der Driburger StraBe zu erzeugen, sollen die
Larmschutzwénde aus hell gestaltetem Sichtbe-
ton oder mit hellem Putz errichtet werden. Eine
Begrinung ist mdglich, Fertigteile sind hingegen
zu vermeiden. Die maximale Héhe der Wande
sollte 3,0 m nicht Uberschreiten.

¥ Es wird empfohlen, die Licke zwischen Wand
und Hausern durch Garagen oder sonstige
zuldssige Nebenanlagen zu schlieBen (siehe =
beispielhafte SchlieBung durch Garage in Abbildungen 70 und 71: Begriinte Larmschutzwénde
Abbildung 69).
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5.4

STELLPLATZE, CARPORTS

UND GARAGEN

Rechtliche Vorgaben laut Bebauungsplan

1! Stellplatze (Carports), Garagen und auch
Tiefgaragen sind innerhalb der tUberbaubaren
Grundstlicksflache, auf den festgelegten
Garagenstandorten und auf der nicht tber-
baubaren Grundstlicksflache zuldssig.

¥ Garagen und Uberdachte Stellplatze miissen ei-
nen Mindestabstand von 5,0 m zur ErschlieBung
einhalten.

! Die Langs- und Ruckseite darf nicht auf der
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden, es
muss ein Mindestabstand von 1 m eingehalten

werden, der zu begriinen ist (siehe Abbildung 68).

Diese Regelung gilt nicht fur Tiefgaragen.

! Bei Gemeinschaftsstellplatzen ist je acht Stell-
platze ein Baum zu pflanzen. Dabei sind stand-
ortgerechte Bdume mit Anpflanzungsumfang von
18-20 cm (gemessen in 1,0 m Hohe Gber Erd-
reich) zu verwenden.

Empfehlungen

! Die Gestaltung und Materialitat von Garagen und
Carports sollte auf die Gestaltung des zugehori-
gen Gebdudes abgestimmt werden.

¥ Eine Dachbegriinung von Carports und Garagen
wird empfohlen.

Abbildungen 72 und 73: Vorbildliche Gestaltung von Carports und Garagen
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5.5
KUNSTLICHE TOPOGRAFIE

Empfehlungen

1 Hohenunterschiede sollten moglichst naturnah
gestaltet werden — etwa durch schiefe Ebenen
oder Béschungen, die auch bepflanzt werden
sollten.

! Bei zu starken Héhenunterschieden sind auch
Terrassierungen und Abmauerungen maéglich.
Ideal sind dabei Natursteinmauern oder
verputzte Mauern.

" Die Verwendung von baumarktublichen
Fertigelementen (Gabionen, Betonsteinelemente
wie Bdschungssteine) wird nicht empfohlen.

Abbildungen 74 und 75: Vorbildliche Gestaltung von kiinstlicher Topografie
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